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พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการ โปรดเกลา ฯ ใหประกาศวา  
โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร และกฎหมายวาดวยการควบคุม
การกอสรางในเขตเพลิงไหม และรวมเปนกฎหมายฉบับเดียวกัน  
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและ ยินยอมของสภานิติบัญญัติ
แหงชาติ ทําหนาที่รัฐสภา ดังตอไปนี้  
 
มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกวา "พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒"  
 
มาตรา ๒* พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา นุเบกษา และจะใชบังคับใน
ทองที่ใด มีบริเวณเพียงใด ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา  
สําหรับเขตทองที่ที่ไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายวาดวย การผังเมืองหรือเขตทองที่ที่ได
เคยมีการประกาศดังกลาว ใหใชพระราชบัญญัตินี้บังคับตามเขต ของผังเมืองรวมนั้นโดยไมตองตราเปนพระราช
กฤษฎีกา   
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สําหรับอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารชุมนุมคนและโรงมหรสพ ใหใชบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติ
นี้บังคับไมวาทองที่ที่อาคารนั้นตั้งอยูจะไดมีพระราชกฤษฎีกา ใหใชบังคับพระราชบัญญัตินี้หรือไมก็ตาม  
*[มาตรา ๒ วรรคสองและวรรคสาม เพิ่มความโดยพระราชบัญญัติฯ (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓]  
*[รก.๒๕๒๒/๘๐/๑พ./๑๔ พฤษภาคม ๒๕๒๒]  
 
มาตรา ๓ ใหยกเลิก  
(๑) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479  
(๒) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๐๔  
(๓) ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๑๙๒ ลงวันที่ ๓๑ กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๑๕  
(๔) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช ๒๔๗๖  



(๕) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๔๙๖  
 
มาตรา ๔ ในพระราชบัญญัตินี้  
"อาคาร" หมายความวา ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงานและ ส่ิงที่สรางขึ้นอยางอื่น ซึ่งบุคคล
อาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได และหมายความรวมถึง  
(๑) อัฒจันทรหรือส่ิงที่สรางขึ้นอยางอื่นเพื่อใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน  
(๒) เขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา อูเรือ คานเรือ ทาน้ํา ทาจอด เรือ ร้ัว กําแพง หรือประตู ที่สราง
ขึ้นติดตอหรือใกลเคียงกับที่สาธารณะหรือส่ิงที่สรางขึ้นให บุคคลทั่วไปใชสอย  
(๓) ปายหรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปาย  
(ก) ที่ติดหรือตั้งไวเหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือ มีน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกินสิบ
กิโลกรัม  
(ข) ที่ติดหรือตั้งไวในระยะหางจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแลว ระยะหางจากที่สาธารณะมีนอยกวา
ความสูงของปายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดิน และมีขนาดหรือ มีน้ําหนักเกินกวาที่กําหนดในกฎกระทรวง  
(๔) พื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถ สําหรับอาคารที่กําหนดตาม
มาตรา ๘ (๙)  
(๕) ส่ิงที่สรางขึ้นอยางอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
ทั้งนี้ ใหหมายความรวมถึงสวนตาง ๆ ของอาคารดวย   
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*"อาคารสูง" หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดที่มี ความสูงตั้งแตยี่สิบสามเมตรขึ้นไป 
การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสราง ถึงพื้นดาดฟา สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัด
จากกระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนัง ของชั้นสูงสุด  
*"อาคารขนาดใหญพิเศษ" หมายความวา อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพื้นที่อาคาร หรือสวนใดของอาคารเปนที่อยู
อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมี พื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแตหนึ่ง
หมื่นตารางเมตรขึ้นไป  
*"อาคารชุมนุมคน" หมายความถึง อาคารหรือสวนใดของอาคารที่บุคคลอาจ เขาไปภายในเพื่อประโยชนในการ
ชุมนุมคนที่มีพื้นที่ตั้งแตหนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุม คนไดตั้งแตหารอยคนขึ้นไป  
*"โรงมหรสพ" หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่ สําหรับฉายภาพยนตร แสดงละคร 
แสดงดนตรี หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด และมีวัตถุประสงค เพื่อเปดใหสาธารณชนเขาชมการแสดงนั้นเปนปกติ
ธุระ โดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม  
*[บทนิยามคําวา "อาคารสูง" คําวา "อาคารขนาดใหญพิเศษ" คําวา "อาคาร ชุมนุมคน" และคําวา "โรงมหรสพ" 
เพิ่มความโดยพระราชบัญญัติฯ (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓]  
"ที่สาธารณะ" หมายความวา ที่ซึ่งเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใช เปนทางสัญจรได ทั้งนี้ ไมวาจะมี
การเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม  



"แผนผังบริเวณ" หมายความวา แผนที่แสดงลักษณะ ที่ตั้ง และขอบเขตของ ที่ดินและอาคารที่กอสราง ดัดแปลง 
ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปล่ียนการใช รวมทั้งแสดง ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารใน
บริเวณที่ดินที่ติดตอโดยสังเขปดวย  
"แบบแปลน" หมายความวา แบบเพื่อประโยชนในการกอสรางดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปล่ียนการใช
อาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสําคัญ ขนาดเครื่องหมาย วัสดุและการใชสอยตาง ๆ ของอาคาร อยาง
ชัดเจนพอที่จะใชในการดําเนินการได  
"รายการประกอบแบบแปลน" หมายความวา ขอความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับ คุณภาพและชนิดของวัสดุ 
ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร
เพื่อใหเปนไปตามแบบแปลน  
"รายการคํานวณ" หมายความวา รายการแสดงวิธีการคํานวณกําลังของวัสดุ การรับน้ําหนัก และกําลังตานทาน
ของสวนตาง ๆ ของอาคาร  
"กอสราง" หมายความวา สรางอาคารขึ้นใหมทั้งหมด ไมวาจะเปนการสราง ขึ้นแทนของเดิมหรือไม   
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"ดัดแปลง" หมายความวา เปล่ียนแปลงตอเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบ รูปทรง สัดสวน 
น้ําหนัก เนื้อที่ ของโครงสรางของอาคารหรือสวนตาง ๆ ของ อาคารซึ่งไดกอสรางไวแลว ใหผิดไปจากเดิม และ
มิใชการซอมแซมหรือการดัดแปลงที่กําหนด ในกฎกระทรวง  
"ซอมแซม" หมายความวา ซอมหรือเปล่ียนสวนตาง ๆ ของอาคารใหคงสภาพ เดิม  
"ร้ือถอน" หมายความวา ร้ือสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป เชน เสา คาน ตง หรือสวนอื่นของโครงสราง
ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
"เขตเพลิงไหม" หมายความวา บริเวณที่เกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบ หลังคาเรือนขึ้นไปหรือมีเนื้อที่ตั้งแต
หนึ่งไรขึ้นไป รวมทั้งบริเวณที่อยูติดตอภายในระยะสามสิบ เมตร โดยรอบบริเวณที่เกิดเพลิงไหมดวย  
"ผูควบคุมงาน" หมายความวา ผูซึ่งรับผิดชอบในการอํานวยการหรือควบคุม ดูแลการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน 
หรือเคลื่อนยายอาคาร  
"ผูดําเนินการ" หมายความวา เจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งกระทําการ กอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือ
เคลื่อนยายอาคารดวยตนเอง และหมายความรวมถึงผูซึ่งตกลง รับกระทําการดังกลาวไมวาจะมีคาตอบแทน
หรือไมก็ตาม และผูรับจางชวง  
*"ผูครอบครองอาคาร" หมายความรวมถึง ผูจัดการของนิติบุคคลอาคารชุด สําหรับทรัพยสวนกลางตามกฎหมาย
วาดวยอาคารชุดดวย  
*"ผูตรวจสอบ" หมายความวา ผูซึ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรม ควบคุม หรือผูซึ่งไดรับใบอนุญาต
ประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวย การนั้น แลวแตกรณี ซึ่งไดขึ้นทะเบียนไวตาม
พระราชบัญญัตินี้  
*[บทนิยามคําวา "ผูครอบครองอาคาร" และคําวา "ผูตรวจสอบ" เพิ่มความโดย พระราชบัญญัติฯ (ฉบับที่ ๓) 
พ.ศ. ๒๕๔๓]  
"นายตรวจ" หมายความวา ผูซึ่งเจาพนักงานทองถิ่นแตงตั้งใหเปนนายตรวจ  



*"นายชาง" หมายความวา ขาราชการหรือพนักงานของราชการสวนทองถิ่น ซึ่ง เจาพนักงานทองถิ่นแตงตั้งใหเปน
นายชาง หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซึ่งอธิบดีกรมโยธาธิการ แตงตั้งใหเปนนายชาง  
*[บทนิยามนี้แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติฯ (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓]  
"ราชการสวนทองถิ่น" หมายความวา เทศบาล สุขาภิบาล องคการบริหารสวน จังหวัด กรุงเทพมหานคร เมือง
พัทยา  และองคการปกครองทองถิ่นอื่นที่ รัฐมนตรีประกาศกําหนด  ให เปนราชการสวนทองถิ่นตาม
พระราชบัญญัตินี้   
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"ขอบัญญัติทองถิ่น" หมายความวา กฎซึ่งออกโดยอาศัยอํานาจนิติบัญญัติของ ราชการสวนทองถิ่น เชน เทศ
บัญญัติ ขอบังคับสุขาภิบาล ขอบัญญัติจังหวัด ขอบัญญัติกรุงเทพ มหานคร หรือขอบัญญัติเมืองพัทยา เปนตน  
*"เจาพนักงานทองถิ่น" หมายความวา  
(๑) นายกเทศมนตรี สําหรับในเขตเทศบาล  
(๒) นายกองคการบริหารสวนจังหวัด สําหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด  
(๓) ประธานกรรมการบริหารองคการบริหารสวนตําบล สําหรับในเขตองคการ บริหารสวนตําบล  
(๔) ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร  
(๕) นายกเมืองพัทยา สําหรับในเขตเมืองพัทยา  
(๖) ผูบริหารทองถิ่นขององคกรปกครองสวนทองถิ่นอื่นที่รัฐมนตรีประกาศ กําหนด สําหรับในเขตองคกรปกครอง
สวนทองถิ่นนั้น  
*[บทนิยามนี้แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติฯ (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓]  
"รัฐมนตรี" หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้  
 
มาตรา ๕ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และใหมีอํานาจออก
กฎกระทรวง  
(๑) กําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัตินี้ หรือยกเวน คาธรรมเนียม  
(๒) กําหนดแบบคําขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบ ของคําส่ังหรือแบบอื่นใดที่จะใชใน
การปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  
(๓) กําหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้  
กฎกระทรวงนั้น เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว ใหใชบังคับได  
หมวด ๑  
บททั่วไป  
_____  
 
 
มาตรา ๖ พระราชบัญญัตินี้ไมใชบังคับแกพระที่นั่งหรือพระราชวัง  
 



มาตรา ๗ ใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงยกเวน ผอนผัน หรือกําหนด เงื่อนไขในการปฏิบัติตาม
พระราชบัญญัตินี้ไมวาทั้งหมดหรือบางสวนเกี่ยวกับอาคาร ดังตอไปนี้   
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(๑) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ที่ใชในราชการหรือใชเพื่อสาธารณ ประโยชน  
(๒) อาคารของราชการสวนทองถิ่น ที่ใชในราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน  
(๓) อาคารขององคการของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย ที่ใชในกิจการของ องคการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน  
(๔) โบราณสถาน วัดวาอาราม หรืออาคารตาง ๆ ที่ใชเพื่อการศาสนา ซึ่งมี กฎหมายควบคุมการกอสรางไวแลว
โดยเฉพาะ  
(๕) อาคารที่ทําการขององคการระหวางประเทศ หรืออาคารที่ทําการของ หนวยงานที่ตั้งขึ้นตามความตกลง
ระหวางรัฐบาลไทยกับรัฐบาลตางประเทศ  
(๖) อาคารที่ทาํการสถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศ  
(๗) อาคารชั่วคราวเพื่อใชประโยชนในการกอสรางอาคารถาวรหรืออาคาร เพื่อใชประโยชนเปนการชั่วคราว ที่มี
กําหนดเวลาการรื้อถอน  
 
มาตรา ๘* เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกัน อัคคีภัย การสาธารณสุข การ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และ การอํานวยความสะดวกแกการจราจร ตลอดจน
การอื่นที่จําเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารมี
อํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด  
(๑) ประเภท ลักษณะ แบบ รูปทรง สัดสวน ขนาด เนื้อที่ และที่ตั้งของอาคาร  
(๒) การรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทน ตลอดจนลักษณะและคุณสมบัติ ของวัสดุที่ใช  
(๓) การรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับ อาคาร  
(๔) แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบประปา กาซ ไฟฟา เครื่องกล ความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยหรือภัย
พิบัติอยางอื่น และการปองกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุน วุนวาย  
(๕) แบบ และจํานวนของหองน้ําและหองสวม  
(๖) ระบบการจัดการเกี่ยวกบัสภาพแวดลอมของอาคาร เชน ระบบการจัด แสงสวาง การระบายอากาศ การปรับ
อากาศ การฟอกอากาศ การระบายน้ํา การบําบัดน้ําเสีย และการกําจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล  
(๗) ลักษณะ ระดับ ความสูง เนื้อที่ของที่วางภายนอกอาคาร หรือแนวอาคาร  
(๘) ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอื่น หรือระหวาง อาคารกับถนน ตรอก ซอย ทาง
เทา ทาง หรือที่สาธารณะ   
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(๙) พื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของ รถสําหรับอาคารบางชนิดหรือบาง
ประเภท ตลอดจนลักษณะและขนาดของพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้น ดังกลาว  
(๑๐) บริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปล่ียนการใช อาคารชนดิใดหรือประเภทใด  



(๑๑) หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร  
(๑๒) หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การตออายุ ใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต 
การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามพระราชบัญญัตินี้  
(๑๓) หนาที่และความรับผิดชอบของผูออกแบบ ผูควบคุมงาน ผูดําเนินการ ผูครอบครองอาคารและเจาของ
อาคาร  
(๑๔) คุณสมบัติเฉพาะและลักษณะตองหามของผูตรวจสอบ ตลอดจนหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการขอ
ขึ้นทะเบียนและการเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ  
(๑๕) หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการตรวจสอบอาคาร ติดตั้งและตรวจสอบ อุปกรณประกอบของอาคาร  
(๑๖) ชนิดหรือประเภทของอาคารที่เจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารหรือ ผูดําเนินการตองทําการ
ประกันภัยความรับผิดตามกฎหมายตอชีวิต รางกาย และทรัพยสินของ บุคคลภายนอก  
*[มาตรา ๘ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติฯ (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓]  
 
มาตรา ๘ ทวิ* เพื่อประโยชนแหงความปลอดภัยของประชาชน ใหรัฐมนตรี โดยคําแนะนําของคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือ ลักษณะของสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชในการขนสงบุคคล
ในบริเวณใดในลักษณะกระเชาไฟฟาหรือ ส่ิงอื่นใดที่สรางขึ้นโดยมีวัตถุประสงคอยางเดียวกัน หรือออก
กฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือ ลักษณะของสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนเครื่องเลนในสวนสนุกหรือในสถานที่อื่นใด
เพื่อประโยชน ในลักษณะเดียวกันเปนอาคารตามพระราชบัญญัตินี้  
กฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งตองกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการ กอสราง การอนุญาตใหใช การ
ตรวจสอบ มาตรฐานการรับน้ําหนัก ความปลอดภัย และคุณสมบัติ ของวัสดุหรืออุปกรณที่จําเปนเกี่ยวเนื่องกับ
ส่ิงนั้น ทั้งนี้ ตามความเหมาะสมของสิ่งที่สรางขึ้น แตละประเภทหรือแตละลักษณะโดยอาจกําหนดใหแตกตาง
จากบทบัญญัติของพระราชบัญญัตินี้ ได  
*[มาตรา ๘ ทวิ เพิ่มความโดยพระราชบัญญัติฯ (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓]   
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มาตรา ๙* ในกรณีที่ไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา ๘ แลว ใหราชการสวนทองถิ่นถือปฏิบัติ
ตามกฎกระทรวงนั้น เวนแตเปนกรณีตามมาตรา ๑๐  
ในกรณีที่ยังมิไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา ๘ ใหราชการ สวนทองถิ่นมีอํานาจออก
ขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดเรื่องนั้นได  
ในกรณีที่ไดมีการออกขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดเรื่องใดตามวรรคสองแลว ถาตอมามีการออกกฎกระทรวง
กําหนดเรื่องนั้น ใหขอกําหนดของขอบัญญัติทองถิ่นในสวนที่ขัด หรือแยงกับกฎกระทรวงเปนอันยกเลิก และให
ขอกําหนดของขอบัญญัติทองถิ่นในสวนที่ไมขัด หรือแยงกับกฎกระทรวงยังคงใชบังคับตอไปไดจนกวาจะมีการ
ออกขอบัญญัติทองถิ่นใหมตาม มาตรา ๑๐ แตตองไมเกินหนึ่งปนับแตวันที่กฎกระทรวงนั้นใชบังคับ  
การยกเลิกขอบัญญัติทองถิ่นตามวรรคสามยอมไมกระทบกระเทือนตอการ ดําเนินการที่ไดกระทําไปแลวโดย
ถูกตองตามขอบัญญัติทองถิ่นนั้น  
*[มาตรา ๙ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติฯ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕]  



 
มาตรา ๑๐* ในกรณีที่ไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา ๘ แลว ใหราชการสวนทองถิ่นมี
อํานาจออกขอบัญญัติทองถิ่นในเรื่องนั้นไดในกรณีดังตอไปนี้  
(๑) เปนการออกขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดรายละเอียดในเรื่องนั้นเพิ่มเติม จากที่กําหนดไวในกฎกระทรวงโดยไม
ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาว  
(๒) เปนการออกขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดเรื่องนั้นขัดหรือแยงกับกฎกระทรวง ดังกลาวเนื่องจากมีความจําเปน
หรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะทองถิ่น  
การออกขอบัญญัติทองถิ่นตาม (๒) ใหมีผลใชบังคับไดเมื่อไดรับความเห็นชอบ จากคณะกรรมการควบคุม
อาคารและไดรับอนุมัติจากรัฐมนตรี  
คณะกรรมการควบคุมอาคารจะตองพิจารณาใหความเห็นชอบหรือไมใหความ เห็นชอบในขอบัญญัติทองถิ่น
ตาม (๒) ใหเสร็จภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับขอบัญญัติ ทองถิ่นนั้น ถาไมใหความเห็นชอบ ใหแจงเหตุผล
ใหราชการสวนทองถิ่นนั้นทราบดวย  
ถาคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาขอบัญญัติทองถิ่นนั้นไมเสร็จภายใน กําหนดเวลาตามวรรคสาม ใหถือ
วาคณะกรรมการควบคุมอาคารไดใหความเห็นชอบในขอบัญญัติ ทองถิ่นนั้นแลว และใหราชการสวนทองถิ่น
เสนอรัฐมนตรีเพื่อส่ังการตอไป ถารัฐมนตรีไมส่ังการ ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับขอบัญญัติทองถิ่นนั้น ให
ถือวารัฐมนตรีไดอนุมัติตามวรรคสอง  
*[มาตรา ๑๐ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติฯ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕]   
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มาตรา ๑๐ ทวิ* ในกรณีที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุม อาคารเห็นวาขอบัญญัติทองถิ่นใดที่
ออกตามมาตรา ๑๐ (๑) ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงที่ออก ตามมาตรา ๘ หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตาม
มาตรา ๑๐ (๒) มีขอกําหนดที่กอภาระหรือ ความยุงยากใหแกประชาชนเกินความจําเปนหรือกอใหเกิด
ภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิตรางกาย หรือทรัพยสินของประชาชน ใหรัฐมนตรีมีอํานาจแจงใหราชการสวนทองถิ่น
นั้นดําเนินการยกเลิก หรือแกไขขอบัญญัติทองถิ่นดังกลาวเสียใหมได  
ในกรณีตามวรรคหนึ่ง ใหราชการสวนทองถิ่นดําเนินการใหแลวเสร็จภายในหนึ่ง รอยยี่สิบวันนับแตวันรับแจงจาก
รัฐมนตรี กําหนดวันดังกลาวใหหมายถึงวันในสมัยประชุมของ ราชการสวนทองถิ่นนั้น  
การยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถิ่นตามวรรคหนึ่งยอมไมกระทบกระเทือนตอ การดําเนินการที่ไดกระทําไป
แลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถิ่นนั้น  
*[มาตรา ๑๐ ทวิ เพิ่มความโดยพระราชบัญญัติฯ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕]  
 
มาตรา ๑๑ ขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามมาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐ เมื่อประกาศ ในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใช
บังคับได  
 
มาตรา ๑๒ กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๘ หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตาม มาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐ ถาขัด
หรือแยงกับกฎหมายวาดวยการผังเมือง ใหบังคับตามกฎหมาย วาดวยการผังเมือง  



 
มาตรา ๑๓ ในกรณีที่สมควรหามการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนเคลื่อนยาย และใชหรือเปล่ียนการใชอาคารชนิด
ใดหรือประเภทใดในบริเวณหนึ่งบริเวณใด แตยังไมมี กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดการตามมาตรา 
๘ (๑๐) ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนํา ของอธิบดีกรมโยธาธิการหรือเจาพนักงานทองถิ่น แลวแตกรณี มีอํานาจ
ประกาศในราชกิจจา นุเบกษาหามการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปล่ียนการใชอาคารใน
บริเวณ นั้นเปนการชั่วคราวได และใหดําเนินการออกกฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถิ่นภายในหนึ่งป นับแต
วันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ  
ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายในกําหนดเวลาตาม วรรคหนึ่ง ใหประกาศดังกลาวเปน
อันยกเลิก   
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มาตรา ๑๓ ทวิ* เพื่อประโยชนในการอํานวยความสะดวกแกประชาชนซึ่งจะตอง ปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  
(๑) ใหสวนราชการและหนวยงานตาง ๆ ที่มีอํานาจหนาที่ตามกฎหมายอื่น แจงขอหาม ขอจํากัด หรือขอมูลอื่นที่
เกี่ยวของกับการกอสราง ดัดแปลง  ร้ือถอน หรือเคลื่อนยาย อาคาร หรือการดําเนินการอยางอื่นตาม
พระราชบัญญัตินี้ ใหราชการสวนทองถิ่นที่เกี่ยวของทราบ เพื่อดําเนินการตาม (๒)  
(๒) ใหราชการสวนทองถิ่นจัดใหมีเอกสารเผยแพรหลักเกณฑ วิธีการ และ เงื่อนไขในการขออนุญาตและการ
อนุญาตดําเนินการตาง ๆ ตามพระราชบัญญัตินี้ ตลอดจนขอมูล ที่ไดรับแจงตาม (๑) ไวจําหนายหรือใหแก
ประชาชนซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  
(๓) ใหเจาพนักงานทองถิ่นแจงคําเตือนไวในใบอนุญาตที่ไดออกใหตามพระราช บัญญัตินี้วาผูไดรับใบอนุญาต
ตามพระราชบัญญัตินี้ยังคงมีหนาที่ตองขออนุญาตเกี่ยวกับอาคาร นั้นตามกฎหมายอื่นในสวนที่เกี่ยวของตอไป
ดวย  
(๔) ราชการสวนทองถิ่นอาจจัดใหมีแบบแปลนอาคารตาง ๆ ที่ไดมาตรฐานและ ถูกตองตามบทบัญญัติแหง
พระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงและหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตาม พระราชบัญญัตินี้ไวจําหนายหรือใหแก
ประชาชนได  
*[มาตรา ๑๓ ทวิ เพิ่มความโดยพระราชบัญญัติฯ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕]  
 
มาตรา ๑๓ ตรี* ถาผูซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้มีขอสงสัยเกี่ยวกับ  
(๑) การกําหนดระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร หรือเขตที่ดินของผูอื่น หรือระหวางอาคารกับถนน ตรอก 
ซอย ทางเทา หรือที่สาธารณะ หรือ  
(๒) การกําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือ เปล่ียนการใชอาคารชนิดใดหรือ
ประเภทใด  
ผูนั้นมีสิทธิหารือไปยังเจาพนักงานทองถิ่นไดโดยทําเปนหนังสือ และให เจาพนักงานทองถิ่นตอบขอหารือนั้น
ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับหนังสือ แตถาเจาพนักงาน ทองถิ่นเห็นวามีความจําเปนตองขอคําปรึกษาจาก
คณะกรรมการควบคุมอาคารเสียกอนหรอืมี เหตุจําเปนอื่นใด ก็ใหขยายกําหนดเวลาดังกลาวออกไปไดอีกไมเกิน
สองคราว คราวละไมเกิน สามสิบวัน  



ในกรณีที่ผูหารือตามวรรคหนึ่งไดดําเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือ เคลื่อนยายอาคารโดยถือปฏิบัติตาม
คําตอบขอหารือของเจาพนักงานทองถิ่น ถาตอมาปรากฏวา เจาพนักงานทองถิ่นไดตอบขอหารือไปโดยผิดพลาด
เปนเหตุใหผูหารือไดดําเนินการดังกลาว ไปโดยไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงหรือ
ขอบัญญัตทิองถิ่นที่ ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ ผูนั้นไมตองรับโทษ  
*[มาตรา ๑๓ ตรี เพิ่มความโดยพระราชบัญญัติฯ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕]   


